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ROZHODNUTI

( verejnou vyhlaskou )

Vyrokova ¢ast :

Stavebni iad v Miletirg, jako gislusny dad podle § 13 odst.1 pism.g) zak@rE83/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebi@mu, ve zéni pozdjSich gedpisi, prezkoumal Vasi
Zadost o umighi staveb dle ustan. § 90 pism.a) SZ, ktera vSakpieg v souladu s vydanou
Uzemr planovaci dokumentaci ( UPSU ) pro kat .Gzemi Role a protalle ustanoveni

8 92 odst. 2 stavebniho zakon&183/2006 Sb. Vasi Zadost o vydani tzemniho rozhadn
o umisténi stavby rodinného domu a zerédélského objektu ( stodoly se skladem ),
zpevréné plochy, obsluzné komunikace, objektu pozarni nade, studny aCOV,
inZ.pripojek, umistnych na pozemcich par&.521/1, 521/4, 528, 1167, 529/3 a 524, vSe
v katastralnim Gzemi Rohoznicepodanou spotaé Ing.Josefem Cermanem a Milenou
Cermanovou, oba byteffervena Teme3n&.p.60, 507 71 Miletin, kterou stavebrfad
obdrzel dne 17.9.2010,

zamita.

Rozhodnuti o namitkach &astnika fizeni :

Stavebni tad zamitl tyto namitky tykajiciho se:

Ing. Cerman nesouhlasi s tim, Zegmétné stavby se dieSeného Uzemi nehodi, ale posuzuje
to stavebni fad. Dale uvedl, Zedglem vystavby neni rodinny domek, ale 2eiiska stavba.
Parcely¢.521/1 a 521/4 nejsou préjmezastavitelné.

Stavebni iad tyto namitky vyhodnotil ve svém idbdneni anamitky zamitl.

Odivodnéni :

Odvolaci organ, kterym je Krajskyad Kralovéhradeckého kraje svym ,Rozhodnutim* ze
dne 26.01.2012 pod zn.: 19776/UP/2012/Jj zruSitaype ,Rozhodnuti* Mestského tadu
Miletin, stavebnihoitaduc¢.j.208/330/Hej/11/3008 ze dne 30.08.2@1&c vratil k novému
projednani.
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M¢éstsky Gad Miletin, stavebniiad dnem 22.02.2012 p@d.:058/330/Hej/12/2202 oznamil
podle § 44 odst.1 spfadu v navaznosti na ustan. § 87 odst.1 SZ znantastrikim fizeni
a DOSS zahajeni nového projednatidoetné zadosti tak, jak je uvedena ve vyroku tohoto
rozhodnuti, a stanovil Gstni jednani na den 3002 e sclizkou pozvanych na 8
Miletin. Ve svém oznameni &d Ucastnikim tizeni, Ze se jedna o stavby v nezasiawm a
nezastavitelném Gzemi v kat. tzemi Rohoznice -tPol$
Ve svém oznameni SU Miletin zad&bstnikyiizeni a DOSS o potvrzeni svyciivpdnich
stanovisek zaslanych deégaleSlého jednandj zaslat sva nova stanoviskipripominky do
tohoto Gizemnihdizeni. K novému Gstnimu projednavani obdrzel SUetitil dali vyjateni,
stanoviskai namitky Eastniki fizeni a DOSS pisemnou formou nez ty, které g¢an
piedesSléhdizeni:

- M&U Hotice — Odd.UP ze dne 21.10.2011 pod zn.: MUHC-SU358810

- Pozemkovy fond’R ze dne 25.10.2011 pod zn.PFCR 590670/2010/14/Jed

- Utad pro zastup.statu ze dne 22.11.2011&adJZSVM/HIC/4055/2010-HICM

- Obec Rohoznice ze dne 15.12.2011 ppd 162/10

- HZS KHK ze dne 8.11.2010&j.:HSHK-415/JC-PRE-2010

- Urtad pro zastup.statu ze dne 14.2.2011{pd)ZSVM/HIC/565/2011-HICM
Jedna se o no¥ dosla stanoviska :

- MU Hotice — OZP ze dne 05.03.2012 pog: MUHC-ZP/3491/2012/JK

- Pozemkovy fondR ze dne 07.03.2012 pod zn.:PFCR 085875/2012/1d 4/Je

- MU Hotice — Odbor tizemniho planovani ze dne 28.03.2081Zpo

MUHC- SU/3493/2012.
- Obec Rohoznice ze dne 28.03.2012¢jad44/12.

Na tvod seznamil SU Miletin viechnyastnikytizeni s obsahem odvolani odvolaciho
organu KU KHK. Souasti protokolu z Gstniho jednani ze dne 30.03.281pracovni
zaznam postupugetnt posouzeni a seznameni vSekasinikytizeni. Zarove je prilohou
protokolu z Ustniho jednani.

Dale se SU Miletin dotazal zaddtemanzel Josefa a Mileny Cermanovych, zda-li podana
zadost Bstava nezrmeéna, je platna tak, jak bylagdlozena SU Miletin dne 17.09.2010,
véetre projektové dokumentace KRU Odpowd — zadost o vydani rozhodnuti podle ustan.
8§ 86 odst 6 zakona183/2006 Sb. a § 3 vyhlaskyp03/2006 Sb ziistava svym obsahem
nezmeénéna.

Druh zamyslené stavby rodinny dim se zerddélskym objektem. RD o zast&vé ploSe
105,18 m2. Dale skladovaci zeadlsky objekt o zastasné ploSe 287,52 m2, jako sklad siroj
bez pohonu, &etre staveb doprovodnych jako je studna, dom@&@V, zpevrgné plochy,
objekt pozéarni nadrze, oploceniidgojky elektro, kanalizace a vody.

Stavebni tad v Miletire posuzoval fednEtnou zadost dle ustan. § 90 a moznosti vyuziti
jednotlivych ploch v uvedeném Uzemi na zakleakboru platného UPSU a jeho platné
vyhlasky¢.2/97 (v kat.Uzemi Rohoznice ).

Z podrétu odvolaciho organu KU KHK sednstavebni éad v Miletins znovu zabyvat
a posoudit zejména :
a) — zda se jedna o platny izemni plan
b) — jakym pravnim aktem byl vydan
c) — posoudit jeho grafickotast
a zjistit :
d) -vjakém Uzemi z hlediska jeho fumkho vyuZziti je zarér navrhovan
di) - posoudit roviiz jeho textovowast, jaké regulativy furikiho vyuZiti jsou pro danou
plochu stanoveny, zejména n@ppistné, podmirmé pripustné a ndjjpustné vyuziti
dii)- dale poving vyhodnotit obsah UP a odpimét na otazky, zda je URimny, jaka
feeni z pohledu budouciho funlho vyuZiti a regulace nastavit a jak obsah UP
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dopada naiednttné, navrhované pozemky Zadatele.
diii) - posoudit navrhovany zamz hlediska, zda je v souladu s obsahem grafické
i textovéasti UPSU
Pri predloZeni a rozboru vykresowasti UPSU Miletin-Rohoznicegetrs platné vyhlasky
obce Rohoznice.2/97 dospl SU k zawru :

a,b) -jedna se o platny tzemni plan Obce MiletRohoznice¢ast Rohoznice, schvaleny
obecnim zastupitelstvem Rohoznice dn@@4997, jehoz zavazrast byla vydana
obectizavaznou vyhlasko&12/97 ze dne 27.06.1997. Déale byla dnem 08.10.2001
schvélena zémac.1 obce UPSU Miletin-Rohoznice, ktera se zabyvalzadavky na
nove plochy pro vyrobu a sluzby v severovycha@sii obce Rohoznice, mimo hranice
sowasré zasta¥ného tzemi. Dalsi z¢ny UPSU a to z#nac.2 a zngnad.lll se tykaji
jenomcasti obce Miletin.

c) - moznost vystavby objékbbsazenych v zadosti tento regulativ neungg. UPSU mé
zpracovanou grafick@ast ( mapové podklady ) jen sast tzemi ( urbanizovanou ),
av3ak textovéast je zpracovana na celé tzemi UPSU Miletin-Ralezn
Z legendy grafickychfloh (vykres¢.6) jsou vyzn&eny mozné plochy jak
urbanistického névrhu, tak funlikho vyuZiti ploch, tak ze&élského fondu. Z vykresu
¢.12 ( USES — tzemni systém ekologické stabiligypatrno, Ze totteSené Gzemi
zahrnuje i pozemky Zadatele. Stavebad 8e znovu zabyval platnym Uzemnim planem
kde posuzoval, zda z&niadatele je v souladu s timto Uzemnim planemjgjalze
popisovano.

Stavebni fad se znovu zabyval grafick@ésti platného UPSU Rohoznice, hl&avn
vykresue.7 s nazvem (,Urbanisticky navrh®), a vykreseér@ s ndzvem (,Funini
vyuziti ploch®), zpracovany projektovym ateliégrdREGIO, autorizovanou Ing. Arch.
Jelenou ZemankovoGKA — 01 106.

d) - zandr Zadatele tak, jak je specifikuji ve své Zadast hlediska funknich ploch
veden v UPSU v nezastagm Gzemi obce Rohoznice ( neurbanizované Gizejak)-
plochy pro zesdélstvi.

di) - pi posuzovani textovéasti platného UPSU obce Rohoznice v navrhu reguilati
Uzemniho rozvoje 4 odst.llzavaznécasti :

- sidelni atvary Miletin a Rohoznice budozvijeny (i do budoucna ) jako souvisle
urbanizované celkye volné krajiné nebudou vytvaena nova sidla nebo samoty.

- novou zastavbugainost® situovat do dosud volnych ploah,proluk v sodasre
zastasném Uzemi obce.

dii)- Obec Rohoznicefjpravuje novy UPSU, ktery bude vychazet zecssaych pozadavk
na rozvoj uzemi a krajiny ardzem na 8§ 18 StZ tzn. uspokojovatipby sodasné
generace, aniz by ohrozZzoval podminky zgeneraci budoucich.

Obsah UResi fednitné pozemky Zadatele jako Gzemi pro gé¥tskou prvovyrobu,
cozZ je v souladu z historicky doloZenynuZiyanim uzemi. Majitel&thto pozemi
nejsou kraceni ve svych pravech. Natile evidence katastru nemovitosti jsou
pozemky nyni vedeny jako pastvinyifd orna jfida ) tzn.vyuZiti pro zedulstvi
(pastevectvi ).

diii)- graficka ¢ast UPSU Rohoznidesi v nét.1:2880 ( vykres.8 ) urbanizovanodéast
obce, neurbanizované Uzemiggeno pouze v textowasti. RozsalieSeného tUzemi
UPSU Miletin-Rohoznice, je znazéma jenom v mapovém vykrese &ii: 10000 —
USES vykres.12.

UPSU Miletin-Rohoznice v d@svého zpracovani vychazel z platného stavu sékara
¢.50/1976 Sb., kde podle § 10 odst.2 teh&éipneho zakona se Uzemni plan zpracovaval pro
celé uzemi obce. Ze zakona tedy nebylo mozno, abynadi plan byl pfizen pouze proéast
obce.
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V UPSU musely byt zpracovany viechny vykresy — adia@provadci vyhlaskue.135/2001
Sh., gilohag.2/1l — obsah Gz.planu. Pro obce Rohoznice exisgilgay UPSU Miletin —
Rohoznicegast Rohoznice. Obe&rzavazna vyhlask&a2/1997 o schvaleni tizemniho planu
sidelniho utvaru z&kladnich zdsadach tégéni Gzemi nabylaiiinnosti dne 27.06.1997.

Graficka &ast platného UPSU Rohoznice obsahuije tyto vykresy :

7 Urbanisticky navrh 1:2880
8 Funkni vyuZziti ploch 1:&38
9 Vodovod, kanalizace 1:2880
10 Elektrorozvody, teplo, plyn : 2880
11 Zentdélsky padni fond 1:2880
12 Systém ekologické stability : 10000
13 Sirsi tzemni vztahy 1 : 50000

Urbanistické zasady - ( v textowasti UPSU ):

Sidelni Gtvar Miletin a Rohoznis® budou rozvijet jako souvisle urbanizovany celeke

volné krajin & nebudou vytv&ena nova sidla a samoty.

- Respektovat stanovené fumk vyuZiti ploch pi navrzené kose

Pro novou obytnou zastavbu vyuzit navrzené plochlyledem objekKt prizptasobit
charakteru stavajici zastavby. Novou zastavbweidatlenit do organismu sidel v
souladu s planem vyuziti ploch.
Pro poteby zengdélské Zivaisné vyroby vyuZit intenziviji stavajici areélyse
vznikem novych areéh zemédélské vyroby UPSUnepcita. Rodinné domy s
hospodéskym zazemim umadijicim chov hospodakého zviectva Ize umitovat v
katastralnim Uzemi Rohoznice a v sevéatsiti Miletin.
Novou zastavbou pednostrg situovat do dosud volnych ploch a proluk v
sowasném zastatnem uzemi.

V ¢lanku 4 — Zasady furtkiho uspgadani a limity jeho vyuziti specifikupdeurbanizované
Gzemi.
Tvoii nezastaéné pozemky, které nejsouceny k zastaéni (_ nezastavitelné plochy ).
Neni na nich dovoleno untigvat a povolovat stavby s vyjimkou staveb, kteodljs
uréeny pro funkni vyuziti €chto ploch a dale staveb drah a na draze, pozemnich
komunikaci, liniovych staveb technického vybavenpeav vodnich tok
Nezastavitelné plochy jsou monofuimk.
Zemedélské plochy — jsou to ze¥délsky obdtlavané pozemky, louky a pastviny.
Vodni plochy a toky — jsou t¥eny gedevsim tokem Byste a mistnimi drobnymi
vodote&emi.
Krajinna zelé — je tvdena porosty a plochami, které nejsou a nebudouivany k
zemedélskym nebo lesnickymdelim a tvdi prvky ekologické stability krajiny. Jedna
se redevsim o liniové porosty podél vodnichiakkomunikaci, liniovych siti, meze
a soliterni stromy a ke.

Z nastirné metodiky je dovozeno, ZéggnttemieSeni tzemniho planu je celé spravni
Gzemi obce Miletin a obce Rohoznice, jak ®d8uje vykresieSici problematiku systému
ekologické stability ozngny v giloze UPSU Miletin — Rohozniage12. Vykress.8 — funkni
vyuZziti ploch je zpracovan v & 1:2880 zachycuje tedy pouzergy z celkovéhdeSeného
Gzemi. Na tomto vykresu je patrné fénkvyuZiti ploch navazujicich na urbanizovaridst
obce. Je zde zobrazetast neurbanizovaného Uzemi, kteréismyka k polyfunknim
plocham urbanizovaného celku obce.

Zpusob vyuZiti neurbanizovanych ploch, které jsou ambny na vykres&8 jsou uéeny v
souladu s jejich evidenci na katastru nemovitogtit(vale travni porost, orndiga apod. ).
Z vySe uvedeného Ize dovodit, Ze Uzemi, které nelmiazeno na ¥¢zu vykresw.8 a spada
do spravniho tzemi obce Rohoznice ifg&eno nap na vykresig.12 ) je tUzeminteSenym
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UPSU Miletin a Rohoznice.

UPSU Miletin a Rohoznice m& mapao¥ zpracovanou pouze urbanizovanowast.

Plochy pozemi, které nejsodieSeny jako urbanizované, Ize povazZzovat za neurbaamie a
to v celém spravnim obvodu obce Rohozn#misob jejich vyuziti dle zasad funkniho
usporadani tzemi a limity jeho vyuziti vSak musi byt shdné se zgisobem uovani na
vykrese¢.8, ktery ¢ast neurbanizovaného Uzemi zobrazuje.

Pozemky na nichZz ma byt umistzangr Zadated, tj. rodinny dim a zenddélsky objekt,
zpevreéné plochy, obsluzné komunikace, objekt poZarni Tédstudny £0V a inZ.gipojek,
se nachazi mimo Uzemi zachycené na vyké€suNa zaklad vySe uvedenych skuteosti Ize
konstatovat, Ze se pozemky nachazi mimo urbaniZouaemi a vztahuje se nadie platné
obecrt zavazné vyhlasSkypisob jejich vyuziti dle zasad funkniho uspa-adani izemi a
limity jeho vyuZiti pro neurbanizované Uzemi.

V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jakalgntravni porostifppadré jako orna
puada. Funkni vyuZziti €chto ploch je tedy ze#délské plochy ( vyuZiti pro pastevectvi ).

Vystavba rodinného domu se zegdélskym zazemim tak, jak je popsana v zadosti
Zadateli a piredloZzené projektové dokumentace, neni dle ustan99® stav.zakona
¢.183/2006 Sb., v souladu s platnou Uzerplanovaci dokumentaci obce Rohoznice.
Pozemky se nachéazi jednoziaé v neurbanizovaném uzemi. Stavbu rodinného domu
nelze za&adit mezi stavby pripustné dle UPSU Miletin — Rohoznice.

Predmétna lokalita neni ddena novou stavbou, zastavbou, celé Uzemi je vyndijgnom
zentdélsky, obec neuvazuje v této lokéls rozSfenim zastavby ( jak pro bydleni, tak i pro
rekreaci ) 1zemi je charakteristické svym krajinnym razem.Zemgdélské plochy jsou
monofunkini tzn. jednotlivé vyuziti — nelze fdenit na rkolik funkci.

Stanovisko Obce Rohoznice, jakodastnikaFizeni a pdizovatele Uz.planu je neréinné,
neba’ nebude ani do budoucnda-esit lokalitu Pol&’ jako rozvojovou. Do doby zpracovani
nového Uz.planu nechce ohegit individualni zrdny v oblasti planovani vystavby. S
odavodnsnim, Ze v pipadt odsouhlaseni gizeni a nasledném schvéaleniam UP,
vytvoienim tak novych pozenikpro vystavbu vyplyvaji obci ze zakona povinndstiré by
pro obec byly nesplnitelné a velice nakladné. ®ddéin na finaéni nar@nost rozptylené
zéstavby ( inZenyrské &jtsprava a udrzba infrastruktury ) obec prefergjdddoucna
zastavbu proluk v obci.

Organy Uuzemniho planovani postupem podle tohot@bktaho zakona koordinuji kegné

i soukromé zarry zmen v Uzemi, vystavbu a jinénnosti ovliviiujici rozvoj izemi

a konkretizuji ochranu vejnych zajni vyplyvajicich ze zvlastnichiedpigi - § 18 odst.3 SZ.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku predt Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti.

Pojem ,zandry izemniho planovani“ stavebni zdkon v Zadném sw&anoveni nevymezuje
ani nedefinuje. Nicménlze zandry Uz.planovani odvozovat od ustan. 8 18 a § 1K8¢&,
jsou vymezeny cile a ukoly iuzemniho planovani.

Obecrt zavazna vyhlask&a2/97,cast Il zavazné zasady WRinek 4 — zasady fulkiho
aspaadani uzemi a limity jeho vyuziti stanovi v neuibamaném Gzemi :

- tvori jej nezastagné pozemky, které nejsouceny k zastaéni ( nezastavitelné plochy ).
Neni na nich dovoleno untigvat a povolovat stavby s vyjimkou staveb, kteoé jsgeny pro
funkéni vyuziti €chto ploch — odkaz na 8 3 pism f) vyhlagky68/2009 Sb..

Zemédélské stavby praw definuje § 3 této vyhlasky, ktery gresrgé stanovuje o jaké
stavby se jedna.

Lze dovodit, Ze takto navrzenych staveb diedpZzené PD trodinného domku ( jako
samostatného objektu nelze v tomto Gzemi povolit.
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Nazor Zadatele, Ze nerealizaci jejich stavebnin@aajim bude ,znemoZno starat se o
vlastni pozemky a zkdta s pé&i fddného hospoda tak, jak uklada zakon o ocheazvirat” je
zavadijici, neb@ mohouradre peiovat, nikdo je neomezuje v t&mnosti.

Namitkdm Ing. Cerman, Zz&élem vystavby neni rodinny domek, ale 2elifiska stavba a Ze
poz.parc:. 521/1 a 521/4 nejsou préjmezastavitelné, stavebriadl ve i Ustnim jednani
zdavodnil a namitku zamitl.

Stavebni tad @i posuzovani zasmu Zadatele posoudil dle ustan. § 90 StZ, zdan@ra
Zadatele v souladu s platnym Uzemnim planamitnw piedlozené projektové dokumentace,
doloZené do tohottizeni, coz v satasnosti neni. Svym uméstim v neurbanizovaném uzemi
a projektem, kde stavba rodinného domu je uméssamostatna s nim zerdélsky objekt

( stodola a sklad ) byipoploceni vznikl tzv. arealreni pripustny.

Stavebni iad v Miletire dal moznost uplatnit namitky &pominky vSem gastnikim fizeni

a zarova je pouil o pravech a povinnostech. Stavebrddivyzval @astnikyiizeni dle ustan.
8§ 36 odst.3 spravnih@du, aby seied vydanim rozhodnuti o této zadosti vyjhdk jeho
podkladim, neb@ shroma#’ovani dikaznich progedki je ukorEeno.

Stavebni iad své Uvahy o zamitnuti Zadosti, podklady pro jgft@ni a informace o tom, jak
se vypdadal s namitkamidastniki fizeni, uvede v souladu s poZadavky 8§ 68 odst.3
spravnihaddu do odvodnréni svého rozhodnuti.

Podle § 92 odst.2 stav.zakona pokud @@hadatele neni v souladu s Gzemnim planem, SU
Zzadost svym rozhodnuti zamitne.

SU ve svych Gvahach a rozborech skl@ni k nazoru, ze zadosti nelze vykiba to z dvodu
nezalergni stavby rodinného domku v nezastaém Gzemi dle UPSU.

Stavebnimu tadu v Miletiré nezbyva, nez zadost tak, jak jeglivedena ve vyrokovéasti
tohoto rozhodnuti, podle ustanoveni § 92 odst.Znsngzhodnutinzamitnout.

Poweni o odvolani :
Proti tomuto usneseni lze podat odvolani do libatfe dne jeho oznameni. Odvolani se
podava u zdejSiho stavebnih@du s paebnym pdtem stejnopis tak, aby jeden stejnopis
zastal stavebnimuradu a aby kazdydastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno Krajskémuadu v Hradci Kraloveé, ref.regionalniho rozvoje, mmrého planovani
a stavebnih#adu. Odvolani proti usneseni nemé podle § 76 odptd/nihaddu odkladny
acinek.

Za stavebirdad v Miletirg

H BNJA Ladislav

Priloha:
- protokol z astniho jednani ( 4 listy )

Doruéi se:
Ucastnicirizeni : (dle 8 85 odst.1 SZ)

- Ing. Josef Cermaitervena Femesn&.p.60, 507 71 Miletin
- Milena Cermanovda_ervena Temesnap.60, 507 71 Miletin
- Obec Rohoznice, Rohoznicp.1, 507 71 Miletin.



-7 -

Verejnou vyhlaSkou obdrzi astnici Gzemnihofizeni : ( dle § 85 odst.2 SZ)
- RNDr. Lubomir MeravyCeskych braf &.p.348, Litomy3lIské Rdmésti
566 01 Vysoké Myto
-- Daniela Merav& eskych braf ¢.p.348, Litomyslské fedmssti
566 01 Vysoké Myto
-- AlexandRiha, Husnikov&.p.2082, 158 00 Praha 5

-- Wad pro zastupovani statu, Rasinovo #gh390/42, 128 00 Praha — Nové&4tb
--  Pozemkovy fon@R, Husineck&.p.1024/11a, 130 00 Praha — Zizkov

K vyvéSeni, ndslednému potvrzeni a vraceni :
- Mestsky Gad Miletin, Nandsti K.J.Erben&.p.99, 507 71 Miletin
- Obecni tad Rohoznice, Rohoznige.1, 507 71 Miletin

DOSS .
- MU Hotice — odbor UP, Namiiho z Podbrad¢.p.342, 508 19 Hice

Na védomi :
- Alexandra Hladka, Myslikowgp.1415/27, 110 00 Praha — Novéstb

Toto vyrozuréni musi byt vywéSeno nejmért po dobu 15 dni,
posledni den tétailty je dnem jeho doruéeni.

VYVESENO dNE ....ovvvviiiiiiieieeeeeee, Sejmuto dne

Podpis a razitko, ktpovrzuje vy¥seni a sejmuti



